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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan
2.19.3

Lokalplanen omfatter et areal i Hoje Taastrup By. Arealet
ligger mellem Bohus Boulevard og Erik Husfeldts Alle syd
for Skane Boulevard. Arealet udlagges til erhvervsformal.
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Redegeorelse, lokalplan 2.19.3

Lokalplanens formal

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter et omrdde i Hoje Taastrup By be-
liggende mellem Erik Husfeldts Alle og Bohus Boule-
vard syd for Skdne Boulevard.

-

Lokalplanens omrade ses til hajret. Billedet er taget fra
ast mod vest langs Skane Boulevard.

Lokalplanen tilvejebringes som grundlag for etablering
af et antal mindre eller mellemstore erhvervsvirksomhe-
der.

Planen skal sikre en hensigtsmaessig udbygning af omré-
det, herunder adgangsforhold og placering af bebyggel-
sen, beplantning m.v.

Anvendelsen af planomrédet fastlagges til erhvervsfor-
mal; industri, lager og administration o.1.
Bebyggelsesprocenten fastlegges til 50 og bygningshej-
den til max. 12 meter over terren.

Der foreligger ikke konkrete projekter for arealet. Byg-
ningers udformning m.v. skal derfor godkendes af Byra-
det.

Lokalplanen indeholder i ovrigt bestemmelser for be-
byggelsens placering og udseende samt for oplag, be-
plantning, opholds- og parkeringsarealer.



Fortidsminder

Forholdet til anden
planlaegning

Baredygtig udvikling

3

Heje-Taastrup Kommune er rig pad fortidsminder fra
sten- og jernalder. Det er derfor ikke usandsynligt, at der
i forbindelse med anlaegsarbejder indenfor lokalplanom-
rddet vil dukke fortidsminder op, der er omfattet af mu-
seumsloven, lovbekendtgerelse nr. 584 af 31. august
1989. Det fremgéar bl.a. af lovens § 26.: “Findes der un-
der jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner
eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses
i det omfang, det bererer fortidsmindet. Fundet skal
straks anmeldes til rigsantikvaren...”.

De antikvariske myndigheder anbefaler at omradet ud-
graves arkeologisk inden anlaegsarbejders ivaerksattelse.

I 1992 vedtog byradet lokalplan 2.19, der er en ramme-
lokalplan for omradet afgrenset af Halland Boulevard,
Hgje Taastrup TransportCenter, jernbanen og det dbne
land mod syd, der senere udvikles som etape IV af Hgje
Taastrup By.

Lokalplan 2.19.3 fastlegger de detaljerede bestemmelser
for den sydlige del af omradet. Bestemmelserne i lokal-
plan 2.19.3 er i gvrigt i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplan 2.19, dog foreslds visse justeringer
af byggemulighederne.

Lokalplanomrddet er i kommuneplanen omfattet af
ramme 234. Arealet udlegges til kontor- og administra-
tionsbebyggelse, lettere fremstillingsvirksomhed, labo-
ratorier o.l. samt til offentlige og kulturelle funktioner.

I 1990 vedtog byradet lokalplan 2.18.1, der omfatter et
omrade syd for Skéane Boulevard mellem Halland Boule-
vard og Bredebjergvej. Lokalplan 2.19.3 fastlegger de
detaljerede bestestemmelser for omréddet mellem Erik-
husfeldts Alle og Bredebjergvej. Anvendelsesbestem-
melserne i lokalplan 2.19.3 er i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplan 2.18.1, dog foreslas bygge-
muligheden oget.

Lokalplanen kan forst vedtages endeligt ndr Kommune-
plan 2000 er vedtaget endeligt.

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Hoje-Taastrup Kommune skal strebe efter en ud-
vikling der bade gkonomisk og ekologisk er bazredygtig.
Bygningernes ressourceforbrug skal si vidt muligt be-
grenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget



Lokalplanenforslagets
midlertidige retsvirknin-
ger

Lokalplanens retsvirknin-
ger

bdde ved opforelsen og ved den fremtidige drift.

Kvalitet: Bebyggelsen skal vare af hegj kvalitet. Den
enkelte bygning skal vaere harmonisk og velproportione-
ret i sit udtryk, opfert af gedigne materialer og i en mate-
rialeskonomisk konstruktion.

Energi: Bebyggelsen skal indrettes og opferes sadan at
det nodvendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det
gelder dels for opferelsen, dels for den fremtidige op-
varmning og belysning.

Vand: Bebyggelsen skal indrettes sddan at det nedven-
dige forbrug af drikkevand bliver sé& lille som muligt.
Regnvand fra bygningerne og de overdazkkede arealer
skal i sterst muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsiv-
ning eller opsamling (f.eks. til vanding m.v.).

Affald: Bebyggelsen skal indrettes saledes at mulighe-
derne for at udnytte de ressourcer der findes i affald bli-
ver bedst mulige.

I henhold til § 18 i lov om planlegning (Lovbekendtge-
relse nr. 551 af 28. juni 1999) gzlder folgende:

'Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af en
lokalplan efter § 30, ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19
eller 40.'

Den eksisterende lovlige anvendelse af omradet kan fort-
sette som hidtil.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen mé de ejendomme der er omfattet af planen,
i folge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den nuverende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre der er
indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af at det ikke er i strid med princip-
perne i lokalplanen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-



nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hgje-Taastrup kommune, Lokalplan 2.19.3

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omra-
de og zonestatus

§ 3. Omradets anvendel-
se

I henhold til Lov om Planlagning (lovbekendtgerelse nr.
551 af 28. juni 1999 med senere @®ndringer) fastseattes
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrdde be-
liggende mellem Bohus Boulevard og Bredebjergvej syd
for Skane Boulevard i Haje Taastrup By.

Lokalplanens formaél er:

at udlegge omradet til erhverv, kontor- og admini-
strationsbebyggelse, lettere fremstillingsvirksomhed,
laboratorier o.1., samt til offentlige og kulturelle funk-
tioner.

at sikre et byggeri af hgj kvalitet.

at regulere adgangs og parkeringsforhold.

at fastlegge afskermningsbalter, beplantning og fri-
arealer indenfor omrédet.

Lokalplanen afgrenses, som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matrikel nr. 12 f Heje Taastrup By, Hoje
Taastrup, samt alle parceller, der efter den 3. septem-
ber 1999 udstykkes fra navnte ejendom.

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

. Omrdidet mé kun anvendes til erhvervsformal.

- Der ma kun opfores eller indrettes bebyggelse til
kontor- og administrationsbebyggelse, lettere
fremstillingsvirksomhed, laboratorier o.l. samt til
offentlige og kulturelle funktioner.

Der mé indenfor lokalplanomréadet kun udeves sddan
virksomhed, som ikke eller kun i ubetydelig grad
medfare gener i form af stov, reg, stej, lugt og rystel-
ser.

Aktiviteter indenfor omradet mé ikke medfere gener
for omkringliggende boliger og rekreative arealer.
Byradet vurderer i tvivistilfelde, om der er tale om
uacceptable gener.

Der ma ikke indenfor omradet drives detailhandel.



§ 4. Udstykning

§ 5. Bebyggelsens om-
fang og placering

§ 6. Bebyggelsens ydre
fremtraeden
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Udstykning af lokalplanomradet i ejendomme pa mindst
5.000 m2 kan ske efter byradets serlige godkendelse.

1. Bebyggelsesprocenten mé for den enkelte ejendom
ikke overstige .60.

2. Eksisterende deklarationsbalter for ledningsanleg
skal til enhver tid respekteres.

3. Ingen del af tag eller facade mé vare hgjere end 12
meter over terren. Enkelte mindre bygningsdele som
skorstene, antenner m.m. kan dog gives en starre hgj-
de, nar det er nadvendigt for deres funktion. Byradet
kan desuden tillade, at en mindre del af bebyggelsen
opferes i en storre hejde, nar serlige hensyn til virk-
somhedens indretning eller drift ger det hensigts-
massigt.

4. Bygninger skal holdes mindst 5 meter fra skel.

5. Bygninger skal respektere folgende byggelinier:
Langs Skane Boulevard 15 m fra vejskel.

6. De pa kortbilag 1 viste beplantningsbelter mé ikke
bebygges eller benyttes til oplag, parkering, intern
vej, gardsplads eller lignende. De eksisterende be-
plantninger langs i lokalplanens sydlige afgransning
bor sa vidt muligt bevares.

7. Inden for lokalplanens omrade kan opferes transfor-
merstationer til kvarterets forsyning, nar de maksi-
malt har et bebygget areal pa 3 m?, en hejde pa hejst
3 meter over terren, og nir de udformes 1 overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse.

1. Til udvendige bygningssider og tag skal anvendes
gedigne og velforarbejdede materialer med hej isole-
ringsveerdi og lav livscyklusbelastning af miljeet, li-
gesom byggeriet skal fremstd i handveaerksmassig
god kvalitet.

2. Byggeriets udseende, materialer og farver skal god-
kendes af byréadet.

3. Nyt byggeri skal udformes under hensyntagen til den
eksisterende bebyggelse pa naboarealerne bl.a. hvad



§ 7. Skiltning.

§ 8. Ubebyggede area-
ler og beplantning

8

angdr proportioner og arkitektonisk udtryk. For stor-
re ny- og ombygninger skal udarbejdes et projekt,
som skal godkendes af byradet.

. Skiltning og reklamering méa kun finde sted med by-

radets tilladelse i hvert enkelt tilflde. Skiltning og
reklamering skal i ovrigt vere i overensstemmelse
med de til enhver tid geldende retningslinier for er-
hvervsomréder i kommunen.

. Skilte skal primart vaere informative og ma kun inde-

holde navn pé firma, indehaver, branche hovedpro-
dukt o.1. samt firmalogo.

Skilte skal som hovedregel placeres pd bygningens
facade mod omrédets interne vej og i sterrelse og de-
sign udformes under hensyntagen til bygningens ar-
kitektur.

. Ud over facadeskilte kan der etableres: Skilt pa galge

ved indkersler. Galgen m& max have en hgjde pa 1
meter og en lengde pd max 1.20 meter. Pyloner
(skiltesgjler) p4 max 3.50 meters hagjde og 1.20 me-
ters bredde nér disse integreres i bebyggelsen og pla-
ceres pd egen grund udenfor beplantningsbealter.
Flaggrupper. Flagstengerne skal vare lige hgje og
hajst 14 meter. Flaggrupperne ma ikke vare et domi-
nerende element i omradet.

. Der ma i ovrigt ikke indenfor lokalplanomradet fore-

tages egentlig reklamering udenders.

. Der skal tilvejebringes velfungerende fri- og opholds-

arealer, svarende til mindst 10% af etagearealet.

. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse

eller lignende gives et ordentligt udseende

. Udenders oplagring af materialer, affald og lignende

skal afskeermes, s& det ikke umiddelbart er synligt fra
beferdede omrader og bygninger, og skal i gvrigt be-
greenses mest muligt. Der ma ikke uden byradets til-
ladelse etableres egentlige oplagspladser.



§ 9. Adgangsforhold og
parkering.

§ 10. Lednings- og af-
faldsanlzeg .

N

f—
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Mod lokalplanomradets omgivende arealer og veje
ma kun hegnes med levende hegn, idet det levende
hegn evt. kan suppleres med trddhegn eller lignende.

Mod Skéne Boulevard skal etableres et 10 m bredt
beplantningsbalte bestdende af typiske, danske traer
og buske efter byradets nermere godkendelse. I for-
bindelse med lokalplanomrédets afgrensning mod
syd skal det eksisterende jorddige med beplantning
s& vidt muligt bevares.

. Efter feelles tinglyst overenskomst godkendt af byradet

kan hegning mellem to naboejendomme undlades.

Vejadgang til lokalplanomradet skal etableres fra
Erik Husfeldts Vej i princippet som vist pa kortbilag
1. Efter felles overenskomst kan der etableres fzlles
adgangsforhold for flere ejendomme

Der skal etableres parkeringspladser svarende beho-
vet pa spidsbelastningstidspunkter og minimum an-
legges 3 parkeringspladser pr. 100 m’ kontoretage-
areal og 1 plads pr. 100 m2 etageareal til andre for-
mal. Byradet kan tillade parkeringskravet nedsat for
ekstensivt bemandede produktions eller lagerlokaler.

Fra Bredebjergvej til Erik Husfeldts Alle udlagges
en 5 m bred sti.

. Al ny bebyggelse med afleb skal tilsluttes den of-

fentlige kloak.

Al ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning.

. Der skal oprettes faciliteter til kildesortering og op-

bevaring af omradets affald og genanvendelige mate-
rialer, jf. geldende regulativer for affald og er-
hvervsgenbrug.

Eksisterende deklarationer og deklarationsbelter for
regnvands- og spildevandsledninger m.m. indenfor
lokalplanomradet skal respekteres. Der ma ikke be-
bygges, beplantes eller etableres andre forhold, der
kan hindre adgang til og vedligeholdelse af ledninger
og brende eller pavirke disses drift.



§11. Forudszetning for
ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 12. Grundejerforening,

§ 13. Ophaevelse af lokal-
plan

Vedtagelsespategning
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For ny bebyggelse inden for omradet tages i brug skal
der veere etableret:

De i §8 pkt. 1 nevnte opholdsarealer.

Det i1 §8 pkt. 5 nevnte beplantningsbalte.

De i §9 pkt. 2 n®vnte parkeringspladser

De i §10 navnte tekniske anlaeg og tilslutninger.

Ny bebyggelse indenfor omradet vil ikke kunne tages i
brug, for etablering af de til omradet herende fallesan-
leg herunder 1/4 af den niveauforskudte stikrydsning
(Bredebjergvej) af Skéne boulevard samt stien fra Bre-
debjergvej til Erik Husfelts Alle er sikret gennem dekla-
ration eller pd anden méde godkendt af byradet.

Grundejere indenfor lokalplanens omrade skal tilsluttes
grundejerforening i omrédet efter Byradets na&rmere an-
visninger. Der skal oprettes en grundejerforening om-
fattende alle grundejere i omradet. Det er hensigten, at
foreningen pé sigt skal omfatte alle grundejere i omrédet
afgreenset af Skéne Boulevard, Halland Boulevard, Syd-
vej og Bohus Boulevard. Foreningens vedtegter skal
godkendes af Byradet. Foreningen oprettes, nar det efter
byradets skon er nedvendigt.

Med vedtagelse af lokalplan 2.19.3 ophaves den af by-
radet den 22. maj 1990 godkendte lokalplan 2.18.1 for de
dele som omfattes af lokalplan 2.19.3.

I henhold til § 27 i Lov om Planlagning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt, og i medfor af § 31 i samme
lov begares lokalplanen tinglyst pa de af samme omfat-
tede ejendomme.

Hgoje-Taastrup byréd, den 21. marts 2000.
sign.

Anders Bak / Peter Zahlekjar
Borgmester teknisk direktor

Tinglyst den 11. april 2000 under nr. 6427
Retten i Taastrup den 13. april 2000

Sign.:
Ellen Margrethe Pedersen
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